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nrri ARACiAw pbfvia de TMPArrn ambiental 

Somdido la Rcvisián del Pln Ctaenl Munldptl de Ordemciín Urb«iis de Eí Puerto dí 
SaaM Marii (Cácliz) il procedimiento de EvalttaeiáQ de Itnpacto Ambiemal, tal como 
establísc la Lsy 7/1994, de 18 áe mayo, de Protección Ambienlal, que incluyc ea el epigrarc 20 
de su Ajieno Piimero a lales actuacioncs, y el Decr«o 292/1 W5, de 1 2 de dicianbre. por d que 
se Jíiiueba el Reglamerto de Evaluación dc taipBclo Ambiental de la Comunidad Autónoma de 
Andaluda, en fecha 23 de septíembre de 2003 tuvo cnlrada el Documento de AprobíCÍ6n 
lnicial y su Esludio de Impaclo Ambienlal remitido porel Ejicmo. Ayunlamiento de El Pueito 
deSantaMarifl{Cádi2), 

El expediente de Evaiuación de Impacto Ainbiental reiaüvo al documento dc plancamientó 
refeienciado, fue tramitado ante la Delegación ProvincÍBl de Medio Ambiente en Cádiz, 
confoime a b esiablecido ea la Ley 7/1994, dc IS de mayo, de Protección Ambicnlsl, y 
Dccreto 292J199S, de 1 2 de diciembrs, de Evaluación de Impacto Ambiental. 

El citado documcnto de plancamiento flje aprobado inicialmenle en fecha S de enero de 2003, 
habiéndose sometido al Irámiie dt infonnación pública por medio de anuncio insertado en cl 
B O P de CádÍE n° 43 de 21 de fcbrero de 2003, sometiéndose el Esmdio áe [mpaeto Ambienial 
a infonnación pública mcdiante anuncio insertado cn el B.O.P, de Cádiz n° 107 de fecha 12 de 
mayo de 2003 y B.Q.J.A. n" 97 de fectia 23 de mayo de 20O3, presBnlándose diecisfis (16) 
alegflciones al Estudio de Impacto Ambienial, según se despiende del certiflcado cípcdido por 
el Sr. Seer«ario del Excn» AjTmtamienlo de El Fuerto de Sama Maria, con el V° B° del nmo 
Alcalde-PiEsidenle de fechfl 15 de septiemhre dc 2003 

En fcsha 26 de enero de 2004, examitiado el Documento de Aprobaciftn Inicial, át aoierdo a lo 
cstablecida en el ait. 3S dcl Dccreto 292/95 por el que ae apnieba el Reglamenlo dc Evaluación 
de tapacto Aiíibicntal de la Comunidad Autónoma de Andalucia, se remite cscrito al Excmo. 
Ayuntamiento de El PuHto de Santa Maria al objeto de proceder a la subsanación de 
deficiencias en el Estudio dc Impacto Ambicntal, recibiéndose en fecha 15 de marzo de 2005, 
escrilo adjimlando paite de ia documenlaciún solicitada, 

Examinados el Oocimiento de Aprobación Inicial y d Estudio de Impacto Ambienta! 
correspondiente y habiéndose girado asimismo visiti de inspeccián a los lerrenos afectados, esla 
Delegaoión Provincial manifiesla lo sijniente: 

1". En la claboración de la prescnte Declaración Previa de Impacto Ambiental se lia lenido en 
cuenta cnlte otias, ta nomialiva ambiental y sedorial que se eitpone a continuacién: 

> Ley 22/1988, de 2S de julio, de Costas y Real Decreio 147/1989, dc I de diciembre, por cl 
que se apfvteba el leglamento gencial para desarrollo y ejecución de la citsda Ley. 
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• Rcal Decreto Legl slatÍTO 1 /2O0 1 , dc 20 dc julio, por el que se apnidra el texlo Refimdido de 
la Ley de Aguas y Real Decreto S49/S6. dc 1 1 dc abril, por cl quc se apnieba sl Reglamenlo 
del Domiiiio Público Hidiáulico. 

• Uy 2/1989, de 18 de Jtilio. por la que se apnieba el Invemario de Espacios Naturales 
Prategidos de Andaluck y se establecen medidas adiciooales para su protección 

• Ley 4/1989, de 27 de marao, de Conservaciftn de Espacioí NatuiBles y de la Flora y Faima 
Silvestres, y Real Disisto 439/90 de 30 dí raíuio, por d que se n^la el Catálogo Naciona] 
de Especies Amenazadas. 

. Decreto 104/1994, de 10 de inayo, por el que se esiablece el Catálogo /ü)daluz de Especics 
de la Floia Silveslre AmenáíBda. 

• Decreto 4/1 986, de 22 dc cnero, por el que se amplia la lista de las especies protegidas y se 
dictaa nonnas paia su ptotección en el territorio de la Comunidad Autónoma. 

• Ley 2/J992. dc 15 dejunio. Forestaide ADdaluda, y Dccreto 20S/1997, de 9 de septíembie, 
porel quc se apmeba el ReglanKnto Forestal de Andalucía. 

• Lcy 7/1994, de 18 de mayo, de PiDlección Ambicnta! y el Decreto 292ÍI995, de 12 de 
diciembrc por el que se apmcba el Reglamento de Evaluación de In^acto Ambiental de la 
Coraunidad Autónoma de Andalucía. 

• Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se apracba cl Reglamenlo de Protección 
eontia la Contaminación Aciisiica de Andalueía. 

• Lcy 3/1995, de 23 de marzo, de Vlas Pecuarias y Decreto 135/19!)«, de 21 de jnlio, por el 
que se aprueba el Reglamenlo de Vias Pecuarias de la Comunidad Aulónoma áe Andalucta. 

2". U dociunentación tícnica del Estudio de Impacto /ünbienial, en su conjunto, se considera 
surtciente y adaaada a los objetivos de la evaluación y por ello cohcrcnte con los aspectos 
exigidos en el art. 12 del Reglanicnto de Evaluacidn de Impacto Ambienlal, cn el que se 
establece el contenido de los EslA de la planificación urbana 

3'. Del Esmdio de Impacto Ambiental se desprende la viabtlidad ambiental de la oidcnación 
general del término municipfll. 

4°. EI documcnlo de planemiiento, dcberá reooger antes dc su Apfohación Provisional las 
dctcmiinacioncs y medidas correctoras que proponc ci Estudio de Impacto Ambiental rcdactado, 
BdQnás de las consideraciones quc sc recogen a continuación: 

PROTECCIÓN Y CONSERVACIÓN DE LA NATURALEZA V DEL PATRIMONIO 
NATURAL-CU1,TURAL. 
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LJtenü 

1 . Indepojdientemenic de los oritericis eaXablKÍdos cndan.4.7,5y12.4.Scn rererenoía a los 
Usos auiorizables eti la zona de Serviduinbtc úe Protección dcl Dominio Públieo Maritimo 
Terrestre, los mismos deberin cslar en consonancia con lo estaUecido ea el ait. 25 dc la Lcy 
22^1 988, de 2S dejtdio de Coslas. En este sentido, las actuaciones que se propongan en este 
cspacio deberén contar coti Autqrización de Uso en Zona de Semdumbre de Ptotección, 
oiorgada por la Conscjcria de Medio Ambiente, con carácHír previo a la obtención de la 
licencia correspondiente. 

2. Dcntro de la Zona de Servidumbre de Protección del Dominio Piiblico Maritimo Terrestre 
estará ptoliibida la instalacián dc tcndido aéreo de lineas elíclricas de alta tcnsión. 

3. Paife del PP-CN-IA, del SGRF-01, del SC-CC-t, del PP-VA-1 y del PP-VA-2 se 
encuentian afectados por la deliínitacián de la Zona de Servidiimbn: dc Protccción díl 
Dominio Público Maritimo Terrestre (ZSP). En cs:Le sentido. el Planeatniento Oeneral dcbc 
sstablecet que los usos cotitemplados en los raismos debeiin esiar en consomncia ctm to 
establecido en la Ley 2i'1 988 de Costas. 

4. Dcberán establecerse medidas de piotccción y recupeiación para la subunidad ambienlal 
Acantilado - litoral, dadas Las especiales caracteristicas de este acanlilado que pnssenla mia 
dinámica regresiva. a] licmpo quc cuenta con una calidad paisajlstica que el propio estudio 
de irapaoto ambiental clasifica como sobrcsalienle. En estc scntido. los cspacios librcs que 
el Plan Genctal coniempla en la Zona de Servidumbre de Proiección del Dominio Público 
Maritimo Tetrestne, colindanlcs con esta subunidad ambiental debeiin clasiíicarsc como 
Sisleroa Genenü de Espacios Libres. 

5. AI objeto dc preservar las condiciones ambieniales de cstc acafltilado litorai debciá 
prokibirsé la plantación de espwies vegetales no aul6ctonas, aJ tiempo que dcben 
establcccrse njedidas tendentes t lograr la regeneración de iai especies vegetales 
aulóctonas. 

6. En el ait. 12.4.7 "Legislación especifica apUcable" a las zonas de marismas, cn Suelo No 
Uibanizable de Espccial Protecciún, debe incorporaise la Ley 22/1988, de 28 dejulio de 

Costas. 

7. Debcrá eaitograflarse en !os diversos planos que fomian parte del Plan Genera! Municipal 
de Ordenación, Los espacios incluidos dentro del Suelo No Uttianizable de Especial 
Protección cn Zonas Htimedas, zonas de Litoml. 

Patrimodo j Vfa; p^ynrif I 



S. Las vias pecuarias afectadas por la onlaiaci6ii propuesta son: 

b) Via Pecuatia a' I "Cañada Real de Esquivel", con anchura legal de 75,22 m. La citada 
via pecuaria aparecc mal delimitada estando afeaada a lo largo de 1 850 m por terrenos 
clastftcados corao urbanos y urbanizables no sectori7.ados. 
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h) Vla Pecuaria a' 2 "Cañads Rsal del Verdugo", con anohuiii legal de 75,22 m. En esta 
vfa pecuflria se clnsifican 1420 ra como Suelo Üibanbable No Sectoriziulo. A lo laigo 
de ottos 2850 m. la citada vla pecuaria ddimita terreiics clasificados como mbanos y 
uitanizablcs no sectoriiado. así oomo auelos no uibaniüables sin que se haya respetado 
la anchura cotrespondicnte. 

c) Via Peciiaria n' 3 "Cordel de Puolo Real", con anchura legal de 37,6 1 m. A lo laigo de 
3660 m el Dominio Piiblico se elasifica como suelo mbano, Urbanizablc Sectorizailo y 
Sístema Oeneta! Portuario. 

d) Vía Pecuaria n° 5 "Caflada del Hato de la Came a la Sierm de San Cristóbal", con 
anchuia legsl de 73,22 m. Se clasifican 100 m como Sudo Urbaruzable Seeiorizado, 
1 690 m como Sistema Ocneral de Espacios Lihres y 250 m como Suelo Urbano. 

e) Vía Pecuaria n' 6 "Vereda de la Eimita de San Cristóbal", con 20,S8 m de anchuia 
legal. Su tiazado esté dclimitado erróneamente clasificítldose 750 m. como Suelo 
Urbano. 

f) Vfa Pecuaria n° 7 "Cañada Real de Viliarana", con 75,22 m. A lo largo de I S50 m la vla 
pecuaria deiimita el Suelo Uriianizable Sectorizado, sin que se haya respetado la 
anchuia legal. 

g) Vfa Fecuaria n° 10 "Vereda de la Doclora", con anchura legal 20,89 m. Delimita a lo 
lai^ de 770 m con Suelo urhano sm que se haya respetado la anchura legal. 

h) Vla Pecuaria n' 1 del proyecto de ampliaciún "Vereda del vadc Villaiana", con anchuia 
legal 20,85 m, A lo largo ds 4450 m. la ordenación clasifica la vla pecuaria como Suelo 
urbano, 

i) Via Pecuaria n' 3 del Proyecto de ampliación "Vraieda de Herreta". con anchura legal dc 
20,89 m. La ordenación propucsta califica 1600 de Dominio Püblico como Suelo 
urbano, Uibanizable Sedorizado y Urbanizable no Sectorizado. 

j) Via Pecuaña n" S del Preyccto de ampliación "Colads dcl Csmenlerio", eon anchtHO 
legal variable. La propuesta califica 2340 m de DoíHÍnio Público como Suelo utbaao, 
Urbanizabie Sectorizado y Urhanízable No Scclorí?.ado. 



9. Se debcrá aponar separata referida a vias pecuflrias en el que se apofie 
1:10.000 6 1-20.0OO de la red de vias peeuarias y sus Irazados altemativos, cn la quc venga 
reflejada la estructuia genefál y orginica del tírmino municipal. 

10. En los tTamos de vías pecuarias que discuiren por lcmatos dasificados oomo suelo urbano o 
urbanizable por un planeamiento postcrior la entcadfl en vigor del Decreto 155^98, podrá 
procederse a la modificación de su ttaíado, confonnc al art. 39 dei Capítulo IV del citado 
Dccreto, dehiendo apoilarse Irazado altemativo. El desamollo de estos suelos, afectados poi 
vlas pecuanas, deberá esiar condicionada a la cssión previa de los lenenos del irazado 
altemativo, aspecto este que debe quedarfeflejado en las ridias de los mismos 
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1 1. Eo la pmpuesta de modificacioiiK dc trazado se ddieré asegunir el manleniiiuento de U 
iniegndad supeHicial, la idoneidad de los itinnarios ydc los tm?Jidos altemíUvos, junto eon 
la continuidad de la \in pecuaiia. que pemuta el tiinsilo ganadero y los demás usos 
compalibles y complementarios con aquel, según el art. 32 del Reglamento de Vias 

Pecuariss, 

12. Las dtadas Vias Pecuarias, junto con sus trajados allemalivos, tendrán la consideiíciún de 
Suelo No Uibaniiable Especialmenle Protígido . como se eslablece en el Decreto 1 55/98, de 
21 de julio, por el que se aptueba d ReglBinento de Vias Peouarias. 

13. Aprobado definitivamenic cl Plan, y una vez aportados loí terrenos nccesarios para el nuevo 
trazado de la vía pccoaria, El Sectetario General Técnico de Modio Ambienle, previa 
desafectación, dictará resolución aprobatoria de la modificación de trazado. Sin é. 
cumplimiento de este precepio lepl no podrto llevaise a cabo la ejecución material de las 
previsiones contenidas en el plan. 

1 4. Deberá renejaise en el documento de planeamiento los usos que pueden desamllarss en las 
vias peeuarias'. ganadero, uso piSblico (senderismo, cabaigada, cicloturismo. .) o interés 
ecolágico según dctermine el Plan de Reeuperactón y Oidemción de Vías Pecuarias. 

15. El Montc Público "Dunas de San Antón" propiédíid de ta Comunidad Autónoma de 
Andaluciii tia de lcncr a cfKtos uibanlslicos la consideración de Suelo No Urbanizable de 
Especial Protección derivado de su cdiíicaci6n como bicn de Utilidad Púbiiea con el N° 1- 
B del Catilogo de los Montes de Utilidad Pública de Cidiz, lo que lc infiere en aplicación 
de la Ley de Montes Estatal y de la Ley Forestal de Andaiuda la consideración de Dominio 
Püblico forestal 

EBpacios inriirale» DniteEÍdw. 

16. La documentación grffica del PGMO, especialmente los planos de Estmctuia General y 
Orgimca del Territorio (escala 1:10.000) deberán adecuaise a la descripción de los llmiles 
deí Paniue Natural Bahía de Cádiz coittenida cn el Decrcto 79/2004. de 24 de febrcio, por el 
quc se apraeban el PORN y el PRUG del citado Parquc Natural. Así, deberá corregirse los 
llmites del Parque Natutal en las siguientes zoíias: 

■ Playa de Levante, la cual se cncuenliB incluida en los límitcs del Parque Naturat, 

aunque no aparece asl reflejado en el PGMO. 
• Limite enlre la zona de contacto de la Avcnida dcl Mar con el cauce del Rio S 

Pedio. el cual no se ajusta a lo reflqado en el decieto 79/2004. 
. LiinilcjuntoBlcaucedelribGuadaietc. 

17. Los lerrenos Incluidos en el Parque Nalural BaUa de Cidií conforman una subunidad 
dentro de la zona detiominada "Marismas" m el Suelo No Uibaniíable dc EspeciaJ 
Ptotecíión de Zonas Húmedas, eslando su regulación reeo^da en el an. 12.4.7 de las 
Nortnas lu-banislicas. 
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En este senlido, la regulacian de los usos pennitidos, autorizaWes y prohibidos, debe 
adecuaise a los eslableddos por d FORN y el PRUG del Panjue Natural BaWa de Cádiz, al 
objeio de eviiar posibles conlradiccioncs, 

18. Él opaitado daioiTOiado Legislación Seclorial Especifica debcii reooger expresamenie la 
Ley 2/1989. por la quc sc oprueba el Invenlario de Espjcios Naturales Protegidos de 
Andalucia, ia Ley 22/1 98S, de 28 de julio de Costas y Decreto 79/2004 por el quc se 
apnieban el P,O.R.N. y el P.R.U.G. del Parquc Naniral Bahía <k Cádiz. 

19. El docuniento no plantea solueiún uiiHniílica a la parcelación ilcgal con ediricacicines 
existcnte en el perimdro de protección de la Reserva Nalural Laguna Juncosa. En este 
ssntido, debaá incluirse en ei Plan General una nueva actuaeión urijana encaminada a la 
eliminación de las etUficiiciones eiislcnles en la zona y a la recuperaciín de este ámbito de 
foraifl cohcrcnte con su clasificación como suelo no uibaniiable pretegido, debiendo la 
misma incluirse dentro dc la pragramacián prevista cn el Plati.. 

20. El P.G.M.O contempla una actuaci6n deDominada •■Carretcra de acceso dcsde la A-4 al 
puerto Comercial". Dicha actuacian aparece recogida en el Plan dc Ordenaci<in del 
Temtorio de la Bahia dc Cádiz (ARVÍ), «rpeeificando este docuniaito que "ef mzadú de 
la via respelaré el Parqm Natural Bahis ds Cédiz en el paso del Guadalelé'. no obstanic, 
e1 P.G.M.O. no gaistntiía el cumplimicnlo de esta dcterminadón 

Por ello, deberán proponerse alleniBtivas al eitado proyecio que no afecten al Paique 
Natuial Bahía de Cádiz. Caso de que como conseeuencia del análisis de las citadas 
altcmativas se establcíca la necesidad de llevar a cabo cl proyecto propuesto, el cual afecla 
a! Parque Natural, el mismo debeii somelerse a pn.icedimicnlo de e\-aluaei6n de impaclo 
ambiental. 

Gtstián dcl Medio N»ttiril 

21. En la zona oeste del núcleo urbano de El Puerto de Sanla Maria la oidenación dc suelo 
propuKla afccla a 7í ,4 has de suelo arbolado: Pinar del Obispo (6,17 has), Pinar del Oasis 
(1,82 has), CerrilioChico (1,64 has). Pinar del Manantial (10,14 has), Pinardel Pilar (0,S9 
!iis), Hacienda del Pinar (14,24 has), Pinar de Mochicle (2,17 has), Pinar de Izaguirre (8,42 
bas), Recrco deMazanlini(7,%has),dos panseias en U Arboleda de Teny (1 ,84 has), Pinar 
dc Qarbollo {3,53 has), Firca Los Pinos (2,78 has), Cantera Mincrvo 11 (1,64 has), 
Repoblaciún de Vislahetmosa (6.67 has), Pinar dc Vaca (2,64 has) y Valdeazahares {2,75 
has) y cuyis afeccioncs el propio Estudio de Impacto Arabienlal las califica ccmo impacto 
severo (se Bdjunia plano de los pínares afectódos). AI objelo de ascgurar d mamcnimicnto 
de lai condiciones ambientales de tales espacios los mismos debetín qucdar clasificados 
oomo Sisicma General de Espaeios Libres 

Dicbos Sisiemas Gcncrales deben maniener cl círácter foresial de estos espacios, para ello 
sólo admilirén la implaniaoión de adecuaciones naturallsiicas y recreativas dc utilidad 
pública e interés social que no neeesilen de constmcciones o instalaciones dc carácier 
permanente. Dichas actuaciones debeián ocupar una superficie menor del 10 % del Sistema 
Gencral cn el que sc ubiqucn. 

22. La clasificacién de suelo urbano y urbanizable propuesia afecla, cn la laoí. oeslc dcl 
ténnino municipal, a tenraios arenosos con vegelación de pinar como susiralo arbóreo y 
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reiamar como sustralo aibustivD y dc maiorral, junto a zonas de antiguos cultii'os y huertas 
attuiümeiite abandonadas y convertidas cn eriales, con algunos ejempliiríS de irboles 
üutales o invadidos de retania blanca. 

EstDs arenales constituyen el hábltat natura! de espscies de flora y fauna amcnaiada, siendo 
de intcris CDmimitório, mcluso piioritario ccrnio en el caso de las dunas ütorales con 
cubierta de pino pifloneni, Pinus piaea, o de sablnas y cncbros, Jumperus fp. los cuales 
ticneii asignados los códigos 2270 y 2350 respeciivaineme. 

Este espacio es, igualmente, área potencial del enebro costcro, Junipenis rjxyíndnis. ssp 
macracarpa, subcspeoie de la flora amena^ada andaluia catslogada como ■'en peligro de 
extinci6n", Del mismo modo, este espacio fwma paite del irea de distribución gaieral dtí 
camalcón, Chamaleo chamaeleon, rapecie de la fauna amenaiada de AndaJuda, oatalogada 
"de especial interés". 

Por ello, al objclo de minimizar su mpacto ambienial, que el propio estudio de Impacto 
Ambiental clasiSca como severo, deberi crearse en dichos espacios una red de cspacios 
vHtles (Sislema Oeneral) intetconectados entre sf al ohjeto de crear corredores ecológicos, 
los cuales debeiin diseñaRe teniendo oon» objetivo favorecei la cnnectividad de las 
poblacions existentes, en los ssctons CR^-I5, CR-S-12, CR-S-II.2. CR-S-IO, CR-S-«. 
CR-S-^yCR-S-3 

La citada red dc cspacios librcs debcrá incluii aquelfas zonas de letamares mejor 
conservados de los seclores anteriormcnle citados, cn los que la presencia de camaleón, 
Chamnleo Chamaelcon, sea más abundante. Iguakncnte debetán incluiise cn dicho espacios 
aqueüos bosqueies de pinares que, nn incluidos en la lelaciiin dc pinares establecidos en el 
apartado 1 3 de la prescntc Dccianidóii Previa dc Impacto Ambiental, se ubiquen en dichos 
Scctores, 

EJ Plan Gcneral dcbcrá ordenar d^chos espacios en funciiln de la protección del camaleón y 
el mantenimiento dc sus hábitats. Paia ello, debeií evitaise la construcción de viales que 
fiagmenten la cilada red dc espacios libres, debiendo ias mismas maniener, en aquellas 
zonas donde sca viablc, una aDcliura de al mcnos 100 metros, al objeto de n 
cfccto bordc sohre los ecosistemas a 



23. Deherán clasificarac como Sistema General dc Espacios Libies la totalidad dc los Scciores 
CR-S-6 Carrelera de Rota 1 y CR-S-ll-l Hijuela 3, por la importamc presercia de 
vegctación arijirea, como se contempla en d pnjpio Estudio de Irapacto en cl que se 

califican los impactos como severos. 

24. En aquellas zonas de !os sectores CR-S3, CR-S9 y CR-SIO, no incluidas en la red de 
cspacios libres, ul objclo de aseguiar las condiciones de las poblaciones de camaleones, 
deberá pioponerse una ordcnación basada en: 

• Baja densidad de población {pareelas gnuldes, viviendai utlifamifiares, vallados a 
base de setos vivos, lerajardineria con cspecies autóctonas y fhitales). 

* Amplias viasconbtifevaresy lútondasajaidinadas. 
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25. Lá clasiflcación de sudo picvisla suponc cn los sectores CN-S-4 Rancho Linarcs y CN-S-5 
Carrelem del Ponal afección sobre una supcrficie dc 16,9 lias de pinaies de Rancho Linares 
y dd Pmar dd Madragador (17,1 1 has). cuyo irapacto ambiental sc clasifíca cn cl propio 
estudio de Impacto Amhienial camo severo y que deben ser clasificados comc Sistema 
Geneial dc Espacios Libres. 

26. Dcberá establecerse medidas tendenles a la regeaeración dc la zcna húmeda de la lagima dc 
San Bartolomé, eswbleciáidose medidas diiigidas a disminuir la presión utbana sobre la 
misma, medianlc el establecimieoto de una fhmja verde enlre b cttada laguna y ei SU-DSP- 
1 1 Monles de Oca, SU-DSP-4 Hacienda Dos Palmeias y PP-CC-VR Cerro de las Caheas. 
En el mismo sentido, debcii eslableccrsc un pcrimetiu de protección entomo a ta laguna de 
Camarrana. lona dc alto valorhetpetológico. 

27. Al objeto de evitar afKciones negativas sobrc la Laguna Juncosa, incluida dcntio de la 
Reserva Natuial Complejo Endorreico de El Puerto de Santo Maria. debíré prohibirse la 
peiforaciin de pozos en la cercania de la misina, aspeclo esie que apaiece recogido en el art. 
1 2,4.8 de las Normas utbanlsticas. 

28. Deberfn clasificaise como espacios bbres las lonas arboladas ciistentes en los alrededorc! 
del campo de fülbol, Las Viñas y camping de Valdclagratm, por constituir núcleo 
sccutidario de la poblacién de camaleones de El Pueito de Sanla María, y tenet superficie de 
los hábilats naluralea dc interís comunitario "dunas con bosques de pino püoneit)" CC6digo 
2270) y "dunas litoialcs con sabinas o encbros" (Código 2250), 

MEDtDAS DE PROTECCION Y CALIDAD AMBIENTAL PARA EL 
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y PROYECTOS URBA^lSTICOS. 



29. Debetí eliminarse el PAU CN-I Golf Las Beatillas, d cual ya fiie sometido a trámiie de 
prevencién ambiental, oontando con Declaracióti de hnpaclo Ambienial No Viable debido a 
los importantes impaclos paisajisticos que conllcvarfa el desarrollo de estos espacios, y que 
han sido clasificados por el propio Estudio de Impacto Ambienta] como severos, debido a 
los siguienles ajpcctos: 
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La acniBCiún se ubica junto a la laguna de Pbeo Lozano, laguns de origen endofrdco la 
ciial se veria aftctada por d desarrollo de estc sudo, al modificar ta sscorrentia 
supefficial. Esla taguna, tal como se pone de Tnanifitsto ea el Estudio dc Impacto 
Ambiemal confoiira un hábitat susceptible dc ser uiilizada por diversas espeiies conw 
íona de rtíiigio y/o nidüicaciín. proponiíndose en el mismo la protecciAn de esle 
paisaje por su singulandad, aíi como por la diveisidad que prcporciona a los hábitais 
naturales dc immicipio. 

La actuaciiin se localiza en la Síh™ de San Cristóhal, zona quc constihjyc el cierre 
visual de la Bahia dc CSdiz y taixima altura lopogrifica de la misroa, tralándose de unfl 
unldad ambiental de gran importancia dcsde el punto de vjsta paisajfstico, como 
reconoee el propio Docuraento de Aprobación Piovisional del PAU en el capítulo 
rcferido al paisajc de su memoria de información. 



Se ubica cn una zom de gran fragütdad visual, dehide a la eiisiencia de una importanie 
cuenca visual, producto de la posición dominante de los terrenos tanto sobrc la Bahla de 
Cádii, como sobre los esfBCÍos agrfcolas que sc exliendcn hacia Jeriiz de la Frontera, 
por lo que las actuaeiones setin visibles desde gran parte de eatos espacios, con lo que 
se genera un impacto paisajistíoo scvcro ito minimizable con el empleo de modidas 



Í3 de elemcntos de atracción visual cn cl tcnritorio coiuprendido entre Jerez y 
\b Siena de San Crislibal provoca que Jas actuaciones contempladas en el ámbito de 
este PAU CN 1 Goif Las Beatillas se conviertan en foco de alracción visual paia los 
)s dc la Nacional IV, aumentando de csta nianera su impacto visual y paisajlstico. 



30. Cualquier nueva infraestnictuia que discuna por Espacio Naiural Prolcgido dcberá prevet 
medidas compensBtorias/correcIoras quc amoitigücn los posibles impactos sobrc cl Parquc 
Natuial, de acuerdo a lo cstablecido en la Ley 2/89, dtíiiéndose someter la misma i su 
correspondientc trámite ambiental. 

31. La caniera "E1 Almendral" en concesión Minervo U cuenta con Declaración de Impacto 
Ambiental viablc de fecha 20 de abril de 1998. En la citada Declaraciún de Impacio 
ambiental se establece entre las medidas conectoras la obligación de restimir sus temnos a 
su cstado original forestal. En este sentido, el Plon General Municipal de Otdmadan 
debeiá clasificar b parcela ubicada entre el SGVR - Cairetera de Rota, d SGEL- 14, SGEL- 
19 y SU-DSP-16, corao Sistema Geneial de Espacios Libres, establecisndo las medidas 
lendcntcs a su icfoiestadón, como se indicabo en la ciiadü Declaración dc Impacto 
Ambícntal. 

32. El Plan Genetal deberá recoger una normativa especiGca que regule las condiciones 
ainbientales que débcrán lcncrse en cuenia en la elaboración de proyectos relacionados con 
campos de golf 

33. Deberi modificarse el art. 12,2.10 del Plan General ai objeto de prohibir en el suelo no 
uilnaniable las viviendgs do a^aias. 
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34. Deherán corregirss aqudlos aiticulos cn loa que se hace referencia a h Agencia dc Medio 
Ajnbiente, sustimyéndose por Conscjcría dc Mcdio Ambientc. 

35. Los proyecto! de ejccudóa de los sislemas gcnerales sobre á 
modiScar el carácter forestal de las mismas, debiendo regularse 
nwiem pormenorizada cit sus fichas comspondicnies. 

36. Debc cspecifica™ los casos en los que la vivienda unifamiliar sislada pucdc 
íuelo no urhanizablc. Debcri epacifioarBe que dicha vivienda dAerí estar en todo caso 
vinculada a asos a^opecuadój, 

37. Deberi cspccificarae quc no podtin efcctuaise segregacioncs dc lerreno inferionss a 3 has en 
secano, a no set que las mismas sc incorporen a otras parcelas pora constituir la paníela 
mlnimá eslablecida en eL ait. 12.4.3.C de la Normativa del Plan GencTal y la petcela 
originaria slga manteniendo una superficie igiml o mayor a la cstablecida cn el citado art. 
12.4,3.1;. 

38. Las actividades ÍDdustriales suseeptibles de instalaciún en poHgonos iirdustiiales dd)HÍn 
ubicarae oblisatoriamente en los mismos. 

39. Las actuacioncs de interés público, cuindo puedan admilir una iocaliiación alleroativa 
dcberán juslificar, Bi la soiicitud dc la liccncia, la idoneidad de la ubicaciéin ele&tda 
respeelo a olras localizacioncs posibles, teniendo en cuenta cnlrc los criterios dc sdeeción 
del emplazamiento los aspecios arabientales, 

40. El sistema de saneamiento debcrt coiitempÍDr la separactón de la recogida de aguas 
piuviales de las residuiles, dcbierxio éstas últimas reconducirse a estación depuradora En 
este senlido, deberí deiallarie la solueión prevista para ia depuiación dc las aguas residuales 
de U localidad. 

41 . El uso de fosai sépbcas deberá estar totalmente prohibido lanto cn d suelo urbano como en 
el urbantzable. 

42. l.as condiciones eslablecidas Hi el art. 6.4.6 referido a dienaje de aguas pluvialcs en zonas 
de baja densidad no podrán scr de aplicaciin en zonas industriales, cn las cuales la red de 
drenaje deberi transcurrir eniubada, hasta pumos de vcrtido dcbidamente autorizados. 

43. Los talleres de mantenimiento de automóviles debetón contai con instalationes para la 
recogida de aceiies usados, estos residuos serin almacenados en envases homologados. 
ac<^iándose en sílio adccuado y una vez llenos se llevarán a gestor aillorÍTado. En ninguna 
circunstancia se veiterá al suelo directamenle y se cuidaiá dcl cslado de los envases paia 
evitai accidentes, 

44 Las instalaciones industriales que vÍHtan aguas residuales dispondién, para la loma de 
muesEra y niHÍiciones de caudales u otros parimetros, de una arqueta o rcgistro dc libie 
acceso desde el exterior. 

43. Los escombros que se produzcan en el lérmíno municipal deberan ser geationados de 
acuodo al Plan de Gestidn y Aprovcchamifflito de Escomhros de la Piovincia de Cádiz, 
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aprobado d 10 de febrero dc IddO, dcitinürdose preferentemeDte a la reutiüaeión o en su 
defKto a la regenetación de lii cantcra-s prcvistas ai dicho Plan y autorizadis para Cíte 
propósito. 

46. El Documento Nomiativo deberá recogcr que todas las medidas corrcctoras y proteclonts, 
dc carácter ambiental, propuesias tanto en el corrffipondicntc Estudio de Impacio Ambicntal 
como en la Evaluaoión de Impacto Ambiental que deban incorporarse a los Proyectos de 
Urbamzaci6n lo hagan con el suficiente grado dc detalle que ganmtícc su efectividad. Por 
e!)o, aqueUas mcdidas que sean presupuestables debeián incluiise domo una unidad de obra. 
con su conespondicnti: parlida presupuestaiis ea el Proyecto, o bien en un mievo Prajfecto 
de raejoras. Las medidas quc no pucdan presupuesiaiBe debeiin incluirse en los pliegos de 
prcsctipcioncs técnicas paiticularts y en su caso, económico administrativas, de obras y 



CaiitamlB«el6in>T<ÍTlic«. 

47. Deberán llevarse a cabo una clasificacito de las áreas ie sensibilidad actistica del ténnino 
mvjtiicipsil de EJ Pucrto de Sanla Maria, de acuerdo a los crileiios y cn los piaios 
establecidos en el Dscreto 326/2003, de 15 de novicmhre por el que se apmeba el 
Regtsracnto de Proteceión contra la Conlamiíiación Acúsiica de Andolucfa, eslableciendo 
áreas dc transición enttc zonas de distínia sensibilidad, al objeto de asegurar la calidad 
acústica de las mismas. 

48. Las Ordenanzas Municipales del Medio Ambiente deberin adaptarse al Decreto ilóflOOÍ, 
dc 25 de noviembre, por el que se aprucba cl Rcglamento de Piíitccciin contra la 
contaminacíón acústica cn Andalucía. 



49, El settor NO-S-S Parque Industrial entta en contacto con un suelo uitKino dc uso 
tesidenoia]. Por cste tnoiivo, debetán crearse pántallas vegetales, locaiizando las zonas 
vcrdes en la íona limítrofe con los suelos urljanos, al objeto de rcducir los impactos 
acústicos y visuales provooados por el dtado suelo dc uso industrial. 

50. Los sectores CN-S-2 Caftada dd Vcrdugo, CN-S-3 Casino, CN-S-4 Rancho Linaies y CN- 
S-S CaireteiB de El Ponal, ds uso dominante residencial, celindan con la eatretera N-IV. 
Por este inotivo. dcberin estableeerse mcdidas tendentes a disminuir las afecciones 

is de dicho viario sobrc cl cspacio de uso residencial. 



51 Los sectores NO-S-4 la Cereila, NO-S-5 la Florida-!, NO-S-6 Dcsnmntados, SU-CR-4 
Moiino Platero, SU-NO-3 Arenas Canienas, de uso dominante residencial. colindan con la 
variante de la csrretera de Rota. Por esle motivo. debertn establecerse medidas tendentes a 
disminuir las afecciones aeiisticas de dicho viario sobre el espacio de uso rtsidencíal- 



5". El plancamiento de desanollo (Plancs de Actuacion Urbara'stica y/o Plan«s Parciales) y los 
proyectos conespondientes para la ejccución dc la ordenación piopuesta dcberin contener las 
deteiininacÍDiies urbanisticas y ambicntóles de acueido con el eondicionado establecido en el 
EsIA y la presente I^eclaracíón, con el suEciente grado de detalle (planos, i 
nomiaciva) que garantice la viabilidad de las raedidas propuesias. 
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6°. El contiol y seguimÍEnlo de iss medidas contempladas y recogjdas ai los documentos de 
plancamiento y EslA quedED sujeus a los ártos dc disciplina urfaanística y a la vigilancia por 
tícmcos municipdies de! cumplimiento de las raismas, asl como de l»s ordenanzas municipales 
en relación a las diferentcs actividades a desairoUar en el ámbito de la modifiíaciín, sin 
periiiido de las compeiencÍHs en la vigilancia ¡unbiental y urbanlsiica de la Delegacioncs 
Provinelales de Medio Ambiemc, Ohras Públicas y Uibanisino y ouos organismos y 
administraoiones públicas. 

7°. Cualquier modificación quc implique uni alteiBciÓE de las condiciones expresadas en esta 
Declaiación Prcvia, asi como dcl documento de planBamiento sc pondrá en conocimiento de 
csta Delesaci6n Províncial de la Consejcrfa de Medio Ambiente. 

En consecuencia, esta Ddegacíón hovincia] de Medio Arobienlc, en el ejercicio de las 
atribuciones conferidás por la Ley 7/1994, de PiDtetxiún Ambicntal, y el Dectelo 292/1995 de 
Evaluacifin de Impacto Ambiental, formula conforaie a lo eslablecido en el art. 36 del 
mencionado reglamento la presente DECLARACÍÓN PREVIA VIABLE a los meros efcctos 
ambientales relativa a la n*d GeHral Manidpal ile OrdenaeUn de El Puerto de S«nU 
Marla (Cádiz), siempre que se cumplan los condicionados incluidos en cl Estudío de Impacio 
Ambiental y la prraente Declaración, y sin peiiuicio de somtter a los proccdimientos de 
PrívenciiSn Ambicntsl las achiaciones posteriores integradas en el planeamiento, incluidas en 
los Ancjtos dc la L*y 7/1994, de Protección Arobicnial. 



Fdo: Isabel Gómez Garxfa 
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ANEXO I, DESCRIPCIÓN ESQUEMATICA DE LAS PROPUESTAS DEL PLAN DE 
ORDENACIÓN. 



ObjetlvcH genenilci 

n los siguientes tos objelivos pianteados por eJ PGMO dc t:i Pueito de Snntíi 



• Favorecer la centralidad del casco tiisifirÍKi, con la recuperación del rlo como elcmento 
confonnador dc la ciudad. 

• Dar soluciones de conectividad al léimiiK) municipal. solucionando los problemas de la rcd 

• Minimiffiir ios impactos de eienas in&acstrucniras viarias, ferroviarias, ponuarias, etc sobne 
la ciudíd. 

• Apoyar los scctores económicos tradicional es de la ciudad. 

■ Favorecer un desarroUo intc^ado, controlauílo la forma y dimensión dc Iqs crecimientos y 
programando su implamacián en el terriloiio. 

• Recupeiar para uso público grandes cspacios significalivos de la ciudad, o emblemáticos ea 
el teniiorio, 

■ Etotar a la ciudad, tanto a nivel locai oomo general de áreas libres y cquipamienlos capices 
de saüsfacer las distintas demandas dc la socicdad, 

• Esiablecer un oiden de la edificación, contnolando y protegiendo de dcsaiTollos urbanos el 
suclo clasiñcado como no uii^atiisablc. 

• Salvaguardar los espaeios nanirales y elcmenios siniados en el suelo no urtianizable con 
valorcs elevados, 

IJsos globales. EstrDCtura genertl y orginica. 

Ciasificacién dcl m} S.. 

De la pmpuesta de clíisiíicaciin y calificación del suelo se estrae la siguiente dislribucidn de 
usos globalcs cn cl ténmino municipial de El Puerto de Santa Maria: 

Los usos urhsnos se localizan eii el nücleo de El Pueño de Santa Maria, y sc extienden a hacia 
la catretera de Rota, a Iravés de las divcrsas urbanizaciones existentes en la costa noroesie del 
término raunicipal, hacia Jetra a ttavís de la carretera N-IV y Valdelagrana. 

Ei resto de bs suelos mutiictpales se clasiGca como Suelo No Uibanizable de Especial 
Protecciún (SNUEP) agricola, SNUEP de Zonas Húmedas, SNUEP forratal y SNUEP de inlerés 
natuml y pais&jístico, 

El Plan Geneisl clasifica los sudos cn urtiaao, mbanizablc scctorÍjEado y no sectorizado y suelo 
no ujbanizable, 

• Suelo Urhano 

Se claaif ca como urbaiio el aúcleo tradicional y las EMAS. Se dislinguen las siguienles 
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Casco hisiúrico. 

Uilsaniw jones m consolidadas, 

Operaciones Urbanas divididas m los siguienlts subssKtores; 

CiutÍBdCentral: SU-CC-l; SU-CC-2; SS-CC-3; SU-CC-4. 

Zora Carreteia Nacional: SU-CN-1; SU^-2; SU-CN.3; SU-CN-4; SU-CN-5, 

SU-CN^. 

Csrcaoí de Rota: SU.CR-1, SU-CR-2; SU-CR-3; SU-CR-4. 

Valdelagrani: SU-VA-1; SU-VA-2. 

/íona Noroeste; SU-NO-1; SU-Na2; SU-NO-Í 

• Sffilp, Urfaanizabk 

Se divide en sectorizado y no sixtoriiado. Los sectores que se delimitaii son: 



DenominaciAn 


Uso dominante 


N° mái, viviendaa 


CN-S-1 CamÍEO del Juncal 


Reaideneiai 


635 


CN-S-2 CafSada del VerduHO 


Resideiicia! 


358 


CN-S-3 Casmo 


Residencial 


923 


CN-S-4 Rancho Linares 


Resídenciai 


960 


CN-S-5 Catretera del Portal 


Residencial 


936 


CR-S-1 Cantarranas 1 


Resídencial 


202 


CR-S-2 CantarTanas 2 


Residencial 


232 


CR-S.3 Cintarraiias 3. La.s Arenfls 


Residencíal 


124 


CR-S-4 Canlarranas 4. 


Residencial 


643 


CR-S 5 Canlarranas 6, Ctra. Rota 1 


ResidaKial 


506 


CR-S-7 Hijueia i 


Residencial 


232 


CR-S-8 Hijuela 2 


Residencial 


252 


CR-S-9 CtiB. Rota 2 


Residencial 


321 


CR-S-10 Ctra. Rota 3 


Rcsidcncial 


202 


CR-S-ll Hiiiiela3 


Residenciai 


166 


CR-S-ll.lHijuela4 


Residencial 


221 


CR-S-1 2 Porpetuo Soooito 


Residencial 


160 


CR-S-i3Hac¡eiidaElPinar 


Residencía] 


114 


CR-S-l4PÍjiarddCQnde.l 


Residencial 


30 


CR-S-i 5. Pinar del Conde 2 


Residenctal 


166 



mih m. ñflüRLunft 
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CR-S-16 Pinar del CcDdc 3 


Rcsidmcial 


107 


CH-S-17 Pinar dcl Conde 4 


ResideiKÍal 


107 


NO S 1 Laí Tres Marias 


ResideiKial 


418 


NO-S-2 La Belleza 


Resideneial 


40 


No-S-3 Las Marlas 


Residencial 


725 


N0-S-4LaCereiia 


Rcsidencial 


452 


NO-S-5 FÍDTÍda 1 


Reaidencial 


730 


NÜ-S-6 Desmontados 


Resídeitcia] 


610 


NO-SS Pamue Industñal 


lndustrial 




PAU-CCVR Golf CeiTo de las Cabezas 


Residencial / Deponivo 


700 


PAU-NO-2LaFloridaPPl 


Rcsidencial 


2413 


PAU-NO-2UF¡oridaPP2 


Residencial 


947 


PP-CO-1 BahfaBUuKa 


Residencial 


103 


PAU-CO-1 Vislabeimosa 


Deportívo 
PrivadoíRcsidencial 


317 


PAU-CN-1 GolfLasBcaliUas 


Deportivo 
Pdvado/Residencial 


320 


Suelo No Scctoriiado Notoestc 


Rcsideticial 


4,795.087 m' 


Suelo No Sectorizado Ctta. N-IV 


Tcrciario/Dotac ional 


1.032.694 m' 



Adscritos a estos suelos urbanos urbaciahles se localizan los priiKÍpales 
de espscios Jibtes y equipamientos. 

• Siielo No Urbauiable . 

Se dÍYÍde eD las siguientes subzonas; 

• Especial pnMeeción 

a) Agiricola. 

Agrapa a los eultivoí hcrbiceos en secanti y regsdio. 

b) Zonas hüaiiedas. 

• Marismas: Subunidadcs Parque Natural Bahla de Cádtz, Saliia de la Tapa y Marivélez, 
Saliiias y i:uItivos acuicolas. 

• Humedflles: Resen'anaturalComplejo endotreieoPuenodeSantaMaria, LaguoadeEI 
Gallo, Laguna de la Marisma de Pozo Lozano, 

• Litoral: Playa, Acanlilado litoial. 



d) biterés natutal y paisajístico. 
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• Scctores degradados de h Sicrra dc San Cristóbal. 
e) Especiai proiección cn Tazán de siis valores históricos, arqueológicos o culturales. 



Sistemai GeneralKi 

• SistcmadccomiinicacioiieSt vi 



io y las infrBcstmctiiías del transporte 



SGRF-OI Estaci6n Renfe - aulobuses. 
SGRf -02 Renfc Las Viflas. 
SGRF.03 Vfa férrea. 
SORV-01 Varianie de la cartetera N-IV 
SGRV-02 Carretera de El Portal. 
SGRV-03 Acceso a is playa. 
SGRV-0<1 Canetera de Rota 

• Sistema Gercnil Portuario . 

SGP-01 Guadaletc 
SGP-02 Pueno Sherry 



SGRV-OS Vaiiante de la cafielecs de Rota 
SGRV-OS Aoceso a Puerto Shetiy 
SGRV-07 Acceso al puerto comerciai. 
SGRV-08 Cainftera NacioiiallV 
SGRV-09 CaiTCtera de Sauiúcar, 
SGRV-IO Rcmda dd fenDcairil 



SGP-03 Puente San AlíjandiD 



Sisteinas de cspacios libres y zonas verdes. Se contemplan 3.788.775 tn' dc SOEL 



SGEL^)! 
SOEL-02 

SGEL-03 

SGEL-04 

SGEL-OS 

SGEL-06 

m') 

SGEL-07 

(61.005 

SGEL-08 

S0EL-Q9 

SGEL-10 



PinardeCoig (368.229 m^) 
Canelera de El Portal (120.203 

Bealillas (506.000 m^) 
Casino (82.839111^) 
Rompeserones (36.121 m') 
Bonle Parque Natural. (227.515 



Vahanle 



de Rota 



Cementerio (35.708 m-) 
PinardclOasU (41.120 m=) 
Colo de la Islela (956.887 m') 



SGEL-11 

m') 

SGEL-12 

m=) 

SGEL-13 

SGEL-14 

SGEL-15 

SGEL-16 

SGEL-17 

SGEL-IB 

SOEL-19 

SQEL-20 



Dunas de S. Antón I (211.438 

Dunas de S. Antón 2 (613 874 

Camaleán (109,034 m^) 
SanAntonio (30.677 m^) 
Alroajar (109.034 m^) 
Hijucla 1 (38.021 m') 
Hijuela 2 (46.733 m') 
LasAn3ias(30.4S7m^) 
PínardclObispo (98.000 m') 
Rancho Linares (64.S00 m') 



• Sislcma General dc Equipamicntos 

SGEQ-Oi El Madiugador 
SGEQ-02 Ronda dcl ferrocaml 
SGEQ-03 Feria 

• Sistema Geneial de Servieios Públicos 

SGSP-01 Penal 

SGSP-02 Paique dc bomberos 



SOE(J.04 Ciudad Deportiva. 
SOEQ-05 Cementeric 
SGEQ-Oe Hospital 



JUTITfi üí flTlüftLUGñ CONÍEJEBÍADEMEDIOAMBfENTE 

Megaciíin Provinaal de CMií 



• Sistema Genera! de inñaesimciuras urbanas básicas: 

SGIU-01 DepSsiWs Campsa SGIU-04 Depósito clra. Sanlúcar 

SGRJ-02 Estaciín de Iropulsión El SGIU^5 Depósito Confedeiación. 

Manantial S0IU^6 Dqiósito cctro Las Cabcsas 

SGIU -0 J EDAR LaiGaleias saiU^7Dq)6sitoSierraS. Crislébal 

• Sisteim Gencral de Infracslructuras adsciitas a la dcfensa nacional : Base Naval de Roia . 
Normitívi urbtnisHcas, uios e latcnaidades por wiu&. 

Respccto a los usos en Suclo No Urbanizable se regulan los siguicnics: 

• Uso agropecuario 

• Usos y actividadcs al scrvício de las obras piiblicaa. 
« Usos industiiales. 

• IndustTÍas extractivas. 

• Industrías vincuJadas al medio natural. 

• Usos acufcolas. 

■ Uso iBsidencial. Vivienda familiai. 

Para las disdntES categorías de Suelo No Urijamzable sc cslablcce el siguientc régimen de 

Especial Prnteeeiftn Acricola 

• Usos permitidos: Agrícola, lanadero, vivienda unifamiliar ae^^^ almacenes/bodegas 
anejos a la explotación, establos e instalaciones ganadems. 

• Usos autorizables; instalaciones con finalidad educativa. recrcaliva y formativs apoyada en 
la rehabilitación de cdificaciones eiislenles, insialaciones publidtarias, imágenes y 
simbolos conmemoraiivos, in&HKtracturas tcrritoriales, cantcras y plantas de tratamiento de 
áridos. 

• Usos prohibidos: tnmsfoimación de usos del suelo, obras de aterrazamiento, dcsmontc y 
relleno, vertido o abandono de residuos sólidos. 

Eap aiial Pro teeeiAn Zam ÍÍÍTK4^- 

Maiismas 

■ Usos pemitidos: obras e iiistalaciones anexas a explotación aculcola, infiaeslructuras al 
servicio de la explotación acuicola. 

• Ustís autorizables: Obias de captación de aguas, nucvas instalacioncs acuícolas. obras e 
instalaciones de primera transfoimación de productos vinculados a los recursos de la zona, 
edificaciones de uso púhlioo. 

• Usos prohibidos: ceicas, muros o vsllados maciíos, actividadcs generadoras dc vertidos, 
acumulaciones de matcriales que supongaa obstáculo al acccso a las aguas. 
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Zonas dc Humcdales: 

• Usos permitidDs: adecuaciones naluralisticas y usos didicticos e cientiiicos. 

• Usos auiorizablcs: Estudios cicntífícos, perforación de pozos en las parcclas próximas a la 
laguna luDcosa. 

• Usos prohibrdos: cualquier obra que impida el flujo mareal de las aguas o alrere 1a red de 
drcnajes, obras de captación de aguas que puedan aitetar la oondiciÓD de lonas húmedas, 
eliminacióü de vcgetación Isicustrc, imroduccifin de especies no autóetonas. 



• Usos pírmitidos: Miradores integrados en el medio naniial cn los acantilados, actividades 
científitas y técnicas, senderismo, maristiiieo con permiso, construccioncs de sendas y 
pasareias de uso páblicio, 

• Usos autorizablcs: Lnstalacioncs destnontables de restauiación (chiringuitos), obras paia la 
caplación de aguas superficíales y stibtcnáneas. 

• Usos prollibidos: constraccioncs fijas de cualquier tipo, circulaciín con veWculos a molor, 
escalada de acaniítados, 

Especial Pro tección foreslal: 

• Usos permitidos: aprovechamienlo forestal Montc Público Dunas de San Anlén, uso 
didáctioo y recrcstivo. 

• Usos autoriiables: cquipamicnlo de uso público, tala de itboles, ejeouciín de oortatuegos, 
Bstudios cientlficos. 

• Usoa pmhihidos: acampada y pemocta libre. toda actividad que pueda suponer 
contaminaciónde aguas, roluración de teircnos. 

Especial Pmteceién en razán de su inlerÉs natural v naisaiistico: 

• Usos pcrmitidos: Forsstal (rqjoblacién con pino piflonero), canteras {concesiones 
existentes). 

• Usos auioriiables: Equipamientos y servicios, previa ridacción de Plati Espoíia]. 

• Usos PiDhibidos: Acan^jada y pemoeta lihre, eiKender fiicgo. vettido de escombros, 
actividades que puedan suponer contaniínaciín de aguas, roturaciones de terrenos. 

ANEXO U. RESÜMEN ALECACIONES AMBIENTALES 

Sc han rcali?ido 17 alegaciones al Esludio de linpacto Ambisita], ssgún certtficado del 
Secretario General del Exono. Ayuntantiento de El Pucrto de Santa Marfa; 

CLUBGUADALBTE 

• AJc^n en contra de la clasifícacián de los lerrcnos en los que se ufaica e[ Ciiadn Club 
Guadalete, en el Coto La isleta, como Sistema General de Espacios Libres. 

DAVID LOPEZ ESTERAS CAMACHO, EN NOMBRE PE [NMOBn.íARlA AMUERGA. 
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Alegim en conira dc Is clasifLcación de tenEnos át su propiedfld en Poblado de Doita Blanca 
como Suelo No Urbanizable, considerando que los mismos debcrfan clasincarec conio 
Suelo UAanizahle. 



. Se alegii en contra de la olasificaci6n del suelo eswblecida en el Doeumento de Apfobaeión 
Provisional, por cuanto los tejienos prcpiadad de lí empresa son claíiricados en parte como 
Suelo No Urbíiniíable (106,000 m'> y en parte como Sístema GerHftal de Espacios Libres 
adscrito a Sector de Sueb Urbanizable Seclorjííado PAU CN-t !-as Beatillas (lOO.OOO m ). 

FRANCISCO PÉREZ CüRNeO. 

• Aiega en contra de la daíiflcación de terrenos de su pfDpiedad en Poblado dc Doao Bianca 
corno Suelo No Urbaniiable de Especial Protección agricola. 

JUAN M.WUHI. VERANO NIÑO. 

■ Aleia cn conlra dc la clasificactón de dos flncas de su propÍBÍad oomo Suelo No 
(Jrfaanizable de Especial Prolección Agricola. 

ASOCIACIÓN DE AMIGOS nRl . PAROU^ NATURAL "BAHÍA DE CÁDIZ" 

• Se alega en oontra de los desatrollos urbanos que se producen al noitc dc la variante norte 
que enlaza la Ca^2, con la eatretera de Ei Puerto - Sanlücar al sur del poligono del IFA, 
por lo que proponen U desclasificacióti del Suelo Urbanizable no Progtamado de Las 
BeatíUas y suprimir la clasificación de suclo urbano pam las EMAS. 

• Se alega en comra dc la propuesia de conextón del puerto comercial con la varianle de la N- 
IV, por su fueite únpacto sobreel Parque Natutal. 

• Se alega a favor de que los ireas de Los Toniftos - Rio San Pedixi y Sierra de San Crislóbal 
sc recQJan en el planeamicnto como Sistcma GenHal dc Espaeios Libres de carácter 
tnetropoiitano. 

• Alegan a favor de la potenciaoión de las vias pccQarias como medio de conexión de los 
rapados librcs coniemplados en el POT dc la Bahia de Cédiz, asi como a favor de la 
incorporaciún a la red de espacios librs metrcipolitanos de la Rcd dc la Vla Verde Puetto de 
Santa Maria - Rota 

• Alegan a favor del establBcimiento de un Plan Especial para ia Sieirs de San Cri stábal. 
Suclo urbanizablc de tas masas forestales dsl 



CONSEJQ SUPERIOR DE INVESTIGACIONES CIENTÍF1CAS. 

■ Alegan quc dcbc considetaise ewre e! suelo No Uihanizable de Especial Prolección 
nueva categori'a, que incluya el jislema eoológico de refereneio "oamaleón-i 
arcnalcs^'. 
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• En réladóii de a los Sistanas acnaiil de Espacios Libres «insideran que debe hacerse um 
definicióti roás precisa del nivel de proieociÓQ modioambiental de los tnismos, igualmente 
planiean la inoorpoiaciún el doeumenio de planearoiemo de las "Zonas dt interés forestal eh 
suelo urbano o urhanizable", lal oomo recogla el documeato dc Avance Por olra parle, se 
alega que PGMO no respeta el 10% de cesi6n obligatoria psra sspacios libres iocalcs. 

• Respecto a los restantes Sistemas Genetales, sie planlea la necesidad de establecer eriterios 
ambientales cn los misioos, al objeto de integrBTlos en la trama de espacios libies del 
nrnnicipio. 

• En refBrencia a las EMAS se alega quc en algunos aspeclos las mismas tienen nwjor calidad 
ambientaJ que las "ürbanijacianes legalra". por lo que debe cvitarse que se pierdan los 
mismos (diseño y tasas de ocupacidn del suelo). 

• En relactón a los suelos uibanizables plantean la neoesidad de que íos mismos incoiporai 
mas "minimas" ganmllas ambientales para su desaimllo, al menos cn el imerior del ires 
crítica para la supervivencia dei Sistema Ecológico de Referencia "camaleón - rBtamares - 
aienales'. 

• Se aiega en contra dcl desarrollo urbanísiieo de amplias zonas ubicadas cn ta canelcra de 
Rota y al nottc de la ciudad (sectores CR-S y zonas adyacentes al secior NO-NS, NO-S y 
CN-S). 

• Alegan cn conlra dcl eslabledmiento del Sislema General de Espacios Libres de la Sierra 
San Crist¿bal, por cntetidcr quc hay zonas de mayor valor ambiental y cultural que deben 
Euglobaise en estos SGEL. 

• Plaatean la necesidad de eslablecer una normativa ambiental especifica para la regular el 
impaclo ambieniaJ de las actividadcs CKtractivas. 

GRUPO MUNICIPAL IZQUIERDA UNTDA LOS VERDES - CONVOCATORIA FOR 
ANPALUCÍA. 

• Alcgan que dadas las taraclcrislicas paisajlsticas y/o forcstales se debe exciuir la posibilidad 
dc Ilevai a cabo apartamenlos turisticos cn el antiguo camping de Valdelagrana. 

• Alegan en contra de ia clasiíicación como suelo urbanizable de la zona dc las Bcatillas. 

• Piden la conseivación dc lodas las masas de interés foreslal de la carrctera de Rota. asi 
como del olivar existenle en cl secior CN-S-2 por scr el úniio de eslas caracteristicas que 
qusda en la Bahia de Cádiz, 

PARTIDO POFULAR. 

• Alegan la exístencia de un déficit de espacios libres. 
FARTIDO SOCIALIS lA OBRERO ESPAÑQL 

• Alegan que debe aumentarse la superficie de zonas veiiles, crrarse pasillos verdes y un 
sistcma geneial de vias pccuaiias, citminos nusles c itincraiios verdes. 
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HMSTrrUTO MllNICtPAL PAPA T.A CONSE RVACtÓN DE LA NATURALEZA 

• PresHita coino aiegacLoncs ira infomie lécnico en el quc se indica que cl planeamietito 
pmpuesto siipiirica la pérdida de Importantes masas de pinares. 

• Plantca )a neccsidad de aumentar loí SGEU mis allá de áreas exclusivamente foresialcs. 

. Plantea la necesidad de impuJsar cl uso de encrgfas altemativas, la recogidu ncumática de 
residuos y catriles - bici. 

. Prcrpore: Plan Especial de Ordenaeión de la Sierra de SBti Crislóhal, Pnjyecto de 
Regeneración Ambiental del bordc costero Aculadero - Fuentcbravía, inventario y 
adecuaciÓE dc caminos rurales municipales; proyeclo de regeDeradún de las lagunas del 
Gallo y Pozo Lozano.. 

nvlSTmJlO DE MEDIO AMBIENTE BAH IA DE CÁD12. 

• Alegan en el semido de recoger las lonas dc Los Toraflos - río San Pedro y Sienn de San 
CnstObal como SGEL de carácier meirapolitano. 

« Alegan píUB que se iniroduicíi en el Plan las coneiciones entre las árcas de Los Toruftos - rio 
San Pcdro y Sierra de San Cristébal, las cuales deberian hacerse a tiavís de la red de 
jspecuiirias. 



• Proponen la redacción dc un Plan Especial para laSienadeSarCristóbai. 

ASOCIACIÓN GADITANA PARA LA DEFENSA Y ESTUDIO DE LA NATURALEZA 
fAGADENl. 

• Se alcga en contra de la ordenación prepuesta en la Bona de la carretera de Rola, donde el 
EsL\ contabiliza 80 J6 has de masas forestales actuales y 1 2,36 iias de cspacios librea tras la 
aprobaciún del Plan, con una pérdida del &5 % de las mjsmas. 

■ Aleja en contra de la oidenación previsia para d sfiotor CR-S-3, al no prolcgerac ni 
delimitatsc las mssas forestales eristentes. 

• Alegan en contia de la clasificacita como urbanizable dcl PAU-CN-I "Las Beatillas", por 
su ccrcania a 1a Rcserva Natural y por contar el mismo con Deslaraciún de Impacto 
Ambiental inviabie. 

■ Alegan a favor de que la znna dcl camping dc Valdclagrana sc dcstinen a zona verde. 
ECOLOaiSTAS EN ACCIÓN. 

• Alegan en contra de la pérdida de masas forestales en todo el témiino municipal (pinares, 
rctamarcs, sabinsrcs), miiclms de laa cuales se clasifican como sualo urbanizable Se 
prvpünc quc $c rnajítctlga como SNÜ todos los pinares, eucaliptales y sabinarcs quc cstán 
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clasificados así cn cl Plan vigenlc. En los clasificados aclualmeme «jmo urbanizables que 
quedcn como SGEL. 

• Alegan en cíinira del desdcble de 1a carretera de Puerto Sheiry por sos afecciones sobre d 
Monte Público Dums dc San Artón, sotore el cual alegan a favor dc su clasifiHCtón como 
Suelo No Urbamzable de Especiál Proiección. 

. Alegín a favor de cstablecer medidaí para la pmieeciAn del camaieún, que pas™ por la 
clasificación oomo suelo no urbanizablc de los tetreros de alto o rauy alio valor para el 
manicramiento de esta especie. 

• Alegan a favor de establecer medidas de proltcción de las zonas hújnsdas (lagunas y 
tnarismas), entt« las que proponHi la declaración de fiiera de ordenación de la uibanización 
existentc en el Área de Reserva de las Lagunas de El Puerto, incluyendo denlro del SNUEP 
Zonas húniedas a las lagunas del Oallo y S. Baitolonié. 

• Pnjponcn el cstabJecimiento de medidas pioieotoias para los acantilados litorales, así como 
d cstableciraicnto dc una red de vias para bicicletas, cintujiin verde aprovecliando la 
plaiafonna del anliguo fctTocanil El E*ticrto - Rota. 

• Ptoponen la cteaeión del "Faiquc Foiestal de la Sierra de San Cristóbal", que incluya los 
tetamaies existentes en la zona, la lealízación de un Plan de Ahom) y eficiencia ener¡étiea, 
creación de un paseo del Guadalete entte el Pinar del Coto La Isleta y la vatiflnte de la N- 
IV, 

• Alcgan a favor dci cstablecitnicnlo de divetsas medidas tendentes a la protcceión del 
recurso agua, entre las cjue dcstacan medidas contcmpladas para la protscciftn del acuiferD y 
el ahotto y eficiencio en la gestión dcl agua. 

• Se realizan diversas alegaciones al Esiudio dc Impaclo Ambiental, por cuanto consideran 
qye el mismo no cumple los loquisiios establecidos ai la Iegistaci6n vigente. 

ANEXO ni. ESQUEMA PRINCIPALSS IMPACTOS Y MEDI»AS DE CORRECCIÓN 
DELEsIA. 

El Estudio de Inipacio Ambicntal identiflca las siguientes actuacioncs deí Pian genciadoras de 
los nrinciDides ¡iniwctos ambientalei dciivados dc la pfopucata dc oidenación: 

Actaadoiies en suelo urbang- 

Actundoiws en Ciudad Centril: Son aquelias ptopuestas del PüMO quc se centian ra la 
feeslni(»uraciiin de la aciual ttama utbana, dolaciones, equipamientos especialmentc depottivos 
y hoteleros. Drataoan las actuaciones de la Gaonera y entomo del supHinercado "Cobrenís", 
irea RENFE - Ul Victoria, Caja dc Aguas y equipamientos depottivos y hoteletos en la playa 
de La Puntilla, asi como los sistenHS genctales: Parquc del cementerio, cruce dd Oasis, Ronda 
del fctrocairil. nucva cstación de RENFE y autobuses en el cntoino de La Viaofia asi comD el 
sistema gcneral portuario. 
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Actmiriones en Vaidclígrani: los prÍDCÍpales impaclos se derivan de la ardenación de los 
lemnss del Estadio Cuvillo paia cl desarrollci dc usos lerciarios y articulación Valdelagrana - 
Zona portuaria y Nacional IV y la aciuación prevista hi el camping ds Valdelagrana, 

ActuacionH en Carreten nicionai: incluye seis actuaciones dc ampliación y consolidación 
del patque residencial, con nuevos usos comerciales y lioleleros, aumcntando la prcsión de las 
residencias sobrc los praares eiislentes. 

Urbanizaciancs no cansolidiid»: Se valaran 40 unidades de actuación áe las cualcs 39 pasan B 
ser suclo urbano, peimanecicndo El Bairanco como Sudo No Uriaiii2abie de Espocial 
Proteectón. 



Sector Carrttera Nacional SectorizBdo (CN-S): Sc afecta a 27,6 lias de masas fojcstales, 
intcgradas en Pinar del Madnigador, Rancho Linares y el Olivar, los cualcs son hábitat dcl 
camaleón (CAo/nofeon chamaíeo) por lo que el impacto sc califica como SEVERO. 

Secler «rrctcra de Rola Sectoriiada (CR-S): Se afecia a ffl,26 has de masas foreslales 
inlegradas por pinarís, retamares y eucalijiules incluidas cn el pinar de fzaguim (10,5 tas), 
Pinar de Garfollo y euciilipial El Camaledn (19,7 Eas), Pinar del Conde (18,1 has), retamar 
Hijuet* del T(o Prieto (5,2 las), retamar El Hoireo (20, 1 Has) Cuatro Pinos (3,96 has), 
Perpctuo Socorro (2,7 has), con una pérdida prevista de un 85% de la masa foiesial del Sector, 
en una zona hábitat del camaleón, por lo quc el impacto se califíca como SEVERO. 

Seelor Noroeste Seclorímlo sutsíclor S (NO-S-S>; Froduciri impactos paisajisticos, como 
ia de la consHucciín de naves índustriales en zona cerci 



Seclar Carretera Nicianal No Seclorlzniln: Tendrá impaclos p 
ia al Parque Natuiral Bahía de Cádiz. 



Sector NorMste Na Sectorlíado (NO-NS): Conw 
afeccioncs sobre el Pinai Arenas Cárdenas (3,66 has) 

ItfEDroAS AMBIENTA1.es CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS 

Aunque en el Estudio se especifican las medidas para cada artuaciiSn o sector dc ímpacio, a 
continuación se recogen las principalcs medidas caircctoias más gcniMles, 

- Necesidad de complMar la tied de saneamienio y abastecimienio. 
Eliminación dc vcrtidcis puntuaJes de residuos sólidos c incrtcs. 

Realización de un inventario de camincs rurales en el píazo de im año deade la aprobación 
deHnitiva del PGMO. 

- Los proyectos de urbanización deberán contenipiar un Pian de Restauración ambienlal y 
paisajistico de la zona sobre la quc se actúe. 

- Las actuacioncs tirbanlslicas quc se sitúen a mcnos de 500 m dc cspacios natuiales 
singulaics (l„agiuias dc S, Bartolomé y Pozo Lozano) deber^ realizai un cstudiü cspcdñco 
de su icpeFcusión ambientai sobre los bicnes Datuiales. 

- En las zonas industriales deberá tlevajse a cabo entre otnis acciones la integración 
paisajistica de las achjacioncs, con utilización de apantallamicnios vegetalcs 
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- Los plano paicialcs dcben incluir un estudio de las modificaciones de flujo y eiíorrentía 
superilcial que van a gáu&ar. 

Mtdidat correctoríS dí caricter geaeral piri el sueio No Urbaniisbie. 

- En suelo no urbanizablc las edificaciones y caitelcs publicitarjos deberán mantcnerse en 
buenas eondiciones de seguridad, higiere y omato. 

- Quedan prohibidos los vettidos direcíos si depuraci™ previa y los pozos negios u otros 
sistemfls de dcpuraeión no homoloBados. 

- No se podrán rEalizar reetificaEÍones de cauees, emhalses para ñego o alteraeiones en cl 
flujo natural de las aguas superficiales sin autorización cspres* del Organiímo de Cuenca. 

- La ordenación de los diferentes sectores se debe adecuar al estado de conscrvBciún o 
6agiLidBd de las masas farestales o especies fsunislieas asociadas, de manera que la 
pnjteeción y pte»er¥aci6n de los recursos botánieos prime sobre los criterios urbamstiios 



